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Na temelju članka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj: 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), članka 27. Statuta Grada Zadra („Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 
3/13, 9/14, 2/15 – pročišćeni tekst, 3/18, 7/18 – pročišćeni tekst, 15/19 i 2/20) i Odluke o izradi IV. 
Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja stambene izgradnje veće gustoće „Crvene kuće“ („Glasnik 
Grada Zadra“, broj 10/23, 15/23), Gradsko vijeće Grada Zadra, na __. sjednici, održanoj dana __. 
______ 2024. godine, d o n o s i 
 

ODLUKU 
o donošenju 

 
IV. Izmjena i dopuna 

Detaljnog plana uređenja  
stambene izgradnje veće gustoće „Crvene kuće“ 

 
 
OPĆE ODREDBE 

Članak 1. 
Ovom Odlukom (u daljnjem tekstu: Odluka) donose se IV. Izmjena i dopuna Detaljnog plana 
uređenja stambene izgradnje veće gustoće „Crvene kuće“ (u daljnjem tekstu: Plan). 
 
 
Ovaj Plan je izradio je Konus d.o.o. iz Zadra. 
Plan je izrađen u 6 (šest) izvornika. 
Sastavni dio ove Odluke su Odredbe za provođenje koje će se zajedno s ovom Odlukom 
objaviti u "Glasniku Grada Zadra". 
 
 
Plan je sadržan u elaboratu koji se sastoji od tekstualnog, grafičkog dijela te obveznih priloga, a 
sadrži: 
A. TEKSTUALNI DIO 
koji sadrži Odredbe za provođenje te Obrazloženje i Obavezni prilozi. 
 
B. GRAFIČKI DIO  
koji sadrži kartografske prikaze: 
u mjerilu 1:1 000 

0. POSTOJEĆE STANJE S GRANICOM OBUHVATA 
1. DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 
2.1. PLAN PROMETA 
2.1.a PLAN PROMETA – PODRUM 
2.2. PLAN VODOOPSKRBE I ODVODNJE 
2.3. PLAN ELEKTROOPSKRBE I TELEKOMUNIKACIJA 
3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
4. UVJETI GRADNJE – nadzemne etaže 
4.1. UVJETI GRADNJE - podrum 
4.2. UVJETI GRADNJE - presjeci 
5. PLAN PARCELACIJE 
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ODREDBE ZA PROVOĐENJE 
 
Članak 2. 
Članak 6. mijenja se i glasi: 

„ Izgradnja novih građevina visokogradnje prema ovom Planu predviđena je na 
građevnim česticama čije su brojčane oznake 1, 2, 3, 5, 6, 7. 

Građevna Čestica brojčane oznake 8 obuhvaća javne prometnice, pješačke i 
kolne površine, javne zelene površine i zaštitno zelenilo uz prometnice. 

Na građevnim česticama brojčanih oznaka 9 i 10 predviđena je izgradnja novih 
trafostanica.“ 
 
Članak 3. 
U članaku 7. mijenjaju se Tabela 1. i Tabela 2. koje glase: 
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PAR-
CELA POVRŠINA ZONA GRADNJE IZGRAĐENOST 

ZONE GRADNJE 
NEIZGRAĐENOST 
U ZONI GRADNJE 

BROJ  ETAŽA 
GRAĐEVINA BRP 

Kig Kisn NAMJENA 
R.BR. ha NAMJENA 

NOVA 
GRADNJA NOVA GRADNJA 

% ha POSTOJ. NOVA 
GRADNJA 

POSTOJEĆE NOVA 
GRADNJA 

ha % ha m2 m2 

1. 0,7469 

A1: STAMBENI 
OBJEKTI 

 
(Po)Pr+4+Pk 

          
  (Po)   - 

    
STAMBENI OBJEKTI  Po+P+4+Pk 

  P   -  
  4   -  

0,2749 82 0,2441 18 0,5080 - Σ P - 11205 0,30 1,80  

2. 0,6076 
A2: STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

      

  Po   1880 

  

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4: 

  P  1120 Podrum kota -3,50, garaža, spremišta i stub. prema 
mogućnosti 

   4    4x1425,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, komunikacije 

1.-4. kat, stanovi 0,2058 87 0,1789 13 0,0269 - Σ P - 8700 0,295 1,122 

3. 0,6002 
A3: STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

          

  Po   455 

    

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4: 

 P  1350 Podrum kota -3,50, stubišta i stub. prema 
mogućnosti 

  4   4x1350,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 
        nad dijelom garaže (izvan objekta) pješački plato 

0,1939 86 0,167 14 0,0269 - Σ P - 7205 0,278 1,125 1.-4. kat, stanovi 
4. 0,6417 JAVNI PARK            JAVNI PARK 

5. 0,6384 
A5: STAMBENI 

OBJEKT   
Po+P+4+Pk(5) 

          

  Po   2295 

    

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4+Pk: 

  P   1230 Podrum kota -3,50, garaža, pomoćne prost. i stub. 
prema mogućnosti 

  4   4x1520,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 

  Pk   650 nad dijelom garaže (izvan objekta) pješački plato 
0,2492 75 0,1881 25 0,0611 - Σ P - 10215 0,295 1,241 1.-4. kat+potkrovlje, stanovi 

6. 0,9257 B: OSNOVNA ŠKOLA 
P+1   

    
    

   P  - - 
    

OSNOVNA ŠKOLA  P+1 
  
Prizemlje kota +0,00  
  

  1. kat   - 
      - 

0,3600 100 0,3600 0 0,0000 - Σ P - 7200 0,389 0,778 

7. 0,4511 C: MJESNI CENTAR 
Po+P+1 

          
  (Po)   - 

    
MJESNI CENTAR  Po+P+1 

  P   -    1. kat   - Prizemlje kota +0,00 
0,1726 63 0,1087 37 0,0480 - Σ P - 3600 0,400 0,798  

Σ1-7 4,6116 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 48125 1,957 6,864  

8. 1,0580 
JAVNE PROMETNICE, 

PJEŠAČ. I KOLNE 
POVRŠ., ZAŠTITNE 

ZELENE POVRŠ. 

- - - - - - - - - - - JAVNE PROMETNICE, PJEŠAČKE I KOLNE 
POVRŠINE, ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE 

9. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA 
10. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA 
11. 0,0830 ZAŠTITNO ZELENILO - - - - - - - - - - - ZAŠTITNO ZELENILO 

Σ1-11 5,7690 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 48125 1,957 6,864   
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Tabela 2. 
 

OZNAKA 
GRAĐEVINE OPIS SADRŽAJA BROJ ETAŽA 

VIJENAC        
max. visine 

(m) 

SLJEME         
max. visine 

(m) 

A1 
STAMBENI OBJEKTI 
Podrum kota -3,50 
Prizemlje kota +0,00 

(Po)Pr+4+Pk 
kaskadno 

21,00             
(53,00 
mNV) 

21,00             
(59,00  
mNV) 

 

A2 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, garaža, pomoć. prost. 
i stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, 
prolazi, trijem, 
nad garažom (izvan objekta) ravni 
prohodni krov –trg 
1-4 kat - stanovi 

Po+P+4 19,0               
(54,0 mNV)                    

19,0              
(54,0 mNV) 

A3 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, pomoć. prost. i 
stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, 
prolazi, trijem,  
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni 
krov –trg 
1-4 kat - stanovi 

Po+P+4 19,0               
(53,0 mNV)                     

19,0              
(53,0 mNV) 

A5 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, garaža, pomoć. prost. 
i stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, 
prolazi, trijem, 
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni 
krov –trg 
1-5 kat - stanovi 

Po+P+4+Pk 19,0               
(48,5 mNV)                     

19,0             
(51,5 mNV) 

B 
OSNOVNA ŠKOLA 
Prizemlje kota +0,00 P+1 

11,00               
(38,00 
mNV) 

11,00              
(38,00 
mNV) 

C 

MJESNI CENTAR 
Podrum kota -3,50 
Prizemlje kota +0,00 
1. kat  kota +4,50 

Po+P+1 10,0               
(40,0 mNV) 

10,0               
(40,0 mNV) 
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Članak 4. 
U članaku 8. mijenja se Tabela 3. koja glasi: 
 
Tabela 3. 
 
RED. BR. 

GRAĐ. 
ČESTICE 

NAMJENA GRAĐEVINE 

1. 

STAMBENI 
OBJEKTI 

(više 
stambenih 
objekata) 

(Po)+P+4+Pk 

STAMBENI OBJEKT 
 
Podrum kota -3,50, mogućnost podruma sa pomoć. prost. i stubišta  
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, komunikacije 
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni krov –terasa 
1. – 4. kat i Pk - stanovi  

2. 
STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, garaža, pomoćne prostorije i stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni krov –trg 
1.- 4. kat - stanovi 

3. 
STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, garaža, pomoćne prostorije i stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni krov –trg 
1.-4. kat - stanovi 

5. 
STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4+Pk 

STAMBENI OBJEKT 
Podrum kota -3,50, garaža, pomoćne prostorije i stubišta  
prema mogućnosti 
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 
nad garažom (izvan objekta) ravni prohodni krov –trg 
1.- 4. kat i potkrovlje - stanovi 

6. 
OSNOVNA 

ŠKOLA 
P+1 

OSNOVNA ŠKOLA 
Prizemlje kota +0,00 
kat kota +4,00 

7. 
MJESNI 
CENTAR 
Po+P+1 

MJESNI CENTAR 
Podrum kota -3,50, mogućnost podruma (garaže  i sl.) 
Prizemlje kota +0,0, poslovni prostori, ulazi, prolazi, trijem, 
dječji vrtić  +  izvan objekta: dvorište vrtića, rekreacija, trg,  
dječje igralište 
1. kat kota +4,50, ambulanta, mjesni odbor, društvene prostorije 
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Članak 5. 
Članak 14. mijenja se i glasi: 
 „Stacionarni promet na području obuhvata ovog Plana riješava se na otvorenim 
parkirališnim površinama i unutar zatvorenih površina (garaža) u sklopu pojedinih objekata. 

Planirano je ukupno 557 parkirališnih mjesta i to: 357 parkirališnih mjesta na otvorenim 
površinama i 100 parkirališnih mjesta u zatvorenim površinama (garaže). 
 
Raspored parkirališnih mjesta prikazan je u sljedećoj tabeli: 
GRAĐEVNA 
ČESTICA 
 

OTVORENE 
POVRŠINE 
PM 

ZATVORENE 
POVRŠINE 
PM 

UKUPNO 
 
PM 

1 0 100 100 
2 80 40 120 
3 80 - 80 
4 70 - 70 
5 70 60 130 
6 25 - 25 
7 32 - 32 
SVEUKUPNO 357 200 557 
 
- za stanovanje je u obračunu korišten faktor od 2,0 parkirališnih mjesta po stambenoj 
jedinici (za već izgrađene stambene zgrade A2 i A5), ali i za preostale stambene zgrade (A2)  
 - za socijalno stanovanje u obračunu je korišten faktor od minimalno 1 PGM/stambenoj 
jedinici (A1 i A3) 
- za mjesni centar je planirana izvedba 32 parkirna mjesta: za potrebe dječjeg vrtića 
planira se 1PM po odjeljenju + 10PM, za ambulantu 1PM/100 m2. Projektim rješenjem zgrade 
mjesnog centra definirat će se sadržaji i namjene pojedinih društvenih i poslovnih prostora, a 
potrebe za dodatnim parkirališnim mjestima mogu se rješiti izvedbom dodatnih parkirnih mjesta 
na građevnoj čestici ili u podzemnoj garaži zgrade  
- za školu  je planirana izvedba 1 PM/odjeljenju + 10 PM. 
- parkirališna mjesta na česticama br. 1., 2., 3. i 5. su realizirana  
- planirana parkirališna mjesta na čestici br. 4 – javni park, koja se nalaze uz planiranu 
cestu mogu se koristiti za potrebe cijelog naselja, a osobito potrebe javnog parka, mjesnog 
centra i osnovne škole kao dodatna. 
 
 Unutar  svakog parkirališta  treba  riješiti  i parkirališna mjesta za  invalide prema 
važećim propisima. 
 Za parkiranje na otvorenom vrijedi veličina parkinga od koja je prikazana u grafici 
preuzetoj iz DPU „CRVENE KUĆE„. Ovo se odnosi na cijelu zonu obuhvata Plana.“ 
 
Članak 6. 
Članak 17. mijenja se i glasi: 

„Svaka postojeća i novoplanirana građevina treba imati osiguran priključak na 
telekomunikacijsku mrežu. Iz tog razloga potrebno je izgraditi distributivnu telekomunikacijsku 
kanalizaciju u nogostupu javne prometnice ili u zelenoj površini. Ako se projektira i izvodi izvan 
prometnica, treba se provoditi na način da ne onemogućava gradnju na građevinskim 
česticama, odnosno izvođenje drugih instalacija. Načelni prikaz trase distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije prikazan je u grafičkom dijelu plana. Plan dopušta odstupanje 
trase u slučaju da se pojave tehnički ili pravni problemi kod realizacije. Predviđeno je da se 
novoprojektirana kabelska kanalizacija spoji na najbližu postojeću kabelsku kanalizaciju, čime 
se ostvaruje pristup najbližoj postojećoj komutaciji. 

Projektiranje i izvođenje telekomunikacijske (TK) infrastrukture rješava se sukladno 
posebnim propisima, a prema rješenjima ovog Plana. Građevine TK infrastrukture mogu 
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se rješavati kao samostalne građevine na vlastitim građevinskim česticama ili unutar drugih 
građevina kao samostalne funkcionalne cjeline. 

DTK kanalizacija izvesti će se sa montažnim betonskim zdencima i PEHD cijevima 
minimalnog profila Ø50mm, u koje će se uvlačiti TK kabeli dok će im kapaciteti ovisiti o 
potrebama budućih korisnika. Minimalni iznos cijevi za novoprojektirane magistralne trase 
mora iznositi 4 x PEHD Ø50mm, dok minimalni iznos cijevi prema parcelama (priključci) mora 
iznositi 2 x PEHD Ø50mm. Debljina nadsloja iznad TK kanalizacije mora iznositi minimalno 
70cm. Prijelazi preko ceste moraju se vršti pod kutem većim od 45°. Kod kanalizacije koja se 
polaže u kolnik potrebno je cijevi kanalizacije dodatno mehanički zaštititi dodatnim slojem 
betona minimalne debljine 10cm te predvidjeti zdence s poklopcima minimalne izdržljivosti 
400kN. 

Uz trasu postojeće i planirane telekomunikacijske infrastrukture fiksne mreže dopušta se 
postava građevina za smještaj elektroničke komunikacijske opreme zbog potrebe uvođenja 
novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreže. 

Telekomunikacijska oprema može se smjestiti na javnim površinama na način da ne 
ometaju kolni i pješački promet te ne narušavaju integritet javnih površina. Javne telefonske 
govornice moraju biti prilagođene za potrebe osoba s invaliditetom tj. mora ima se omogućiti 
nesmetan pristup bez zapreka (stepenice, stupići i slične barijere). 

U razvoju postojećih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje 
poboljšanje pokrivanja signala, povećanje kapaciteta mreža i uvođenje novih usluga te 
tehnologija (sustavi slijedećih generacija). U skladu s navedenim, na području obuhvata 
Plana moguće je postavljanje elektroničke komunikacijske opreme pokretnih komunikacija 
smještanjem na fasade i krovne prihvate. 

Elektronička komunikacijska oprema pokretnih telekomunikacijskih mreža mogu se 
postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa smjernicama zaštite prirode (narušavanje 
krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara, prema posebnim uvjetima pravnih 
osoba s javnim ovlastima te mjerodavnih službi zaštite.“ 
 
Članak 7. 
Članak 18. mijenja se i glasi: 
„Vodoopskrba 

Vodovodna mreža na području obuhvata ovog Plana je izgrađena kako je prikazano na 
grafičkom prilogu (2.2.) vodoopskrbe i odvodnje. 

Vodoopskrbni cjevovodi izvedeni su u nogostupu ili u dijelu novih prometnica predviđenih 
ovim Planom zbog planirane izgranje podzemnih garaža, tj. ne postojanja raspoloživog 
prostora u nogostupu. U kolniku se nalaze jedino u smislu okomitog prijelaza preko ulice. U 
blizini zelenog pojasa cjevovodi s u  položeni što dalje od korijenja drveća.  

Za svaki dio javne ulične vodovodne mreže koji bi se samostalno realizirao treba 
izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora 
dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnošenja zahtjeva za 
građevinsku dozvolu te su projektanti (projektant) vodoopskrbnih građevina, dužni od 
Vodovoda d.o.o. Zadar zatražiti početne (podatke) i specifične tehničke uvjete za 
projektiranje 

Svaki predviđeni zasebni poslovni prostor mora imati potpuno odvojenu vlastitu 
vodovodnu instalaciju i vodomjerilo te svaki stan, garaža i sl. (svaki posebni dio zgrade koji 
predstavlja samostalnu funkcionalnu cjelinu) mora imati vlastito vodomjerilo na dostupnom 
mjestu izvan te funkcionalne cjeline. Tip vodomjerila određuje poduzeće Vodovod d.o.o. 
Zadar, a projektant se radi određivanja tipa i veličine vodomjerila kao i tipa i gabarita okna 
za vodomjerilo mora obratiti Vodovodu d.o.o. Zadar. 

U postupku ishođenja građevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine 
građevine dužan je od Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) 
projekt u kojem se kao prilozi moraju nalaziti projekti vanjskih i unutarašnjih vodovodnih 
instalacija s vodovodnim priključkom. Osim prije navedenog projektant vodovodnih 
instalacija ili projektant vodovodne mreže u okolišu građevine dužan je prije početka 
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projektiranja od Vodovoda d.o.o. Zadar zatražiti početne podatke i posebne tehničke 
uvjete za projektiranje. 

Cijevovod se polaže u iskopane i isplanirane rovove na podložni sloj pijeskom 
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom 
maksimalne veličine zrna do 8 mm debljine 30 cm iznad tjemena cijevi. Podložni sloj mora 
biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog nalijeganja cijevovoda. Minimalna dubina 
ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote uređenog terena. U slučaju paralelnog vođenja 
visokonaponske mreže i vodoopskrbnih cjevovoda njihova udaljenost mora biti minimalno 
1,5 m, a kod niskonaponske mreže i telekomunikacijske mreže minimalno 1 m. Kod 
paralelnog vođenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 3,0 m. Predviđene su 
duktilne (nodularni lijev). Vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati uvjetima u tlu u koji 
se postavljaju. 

Vodovodna mreža treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i 
protupožarnu vodu i u tu svrhu treba izgraditi odgovarajuću mrežu vanjskih nadzemnih 
hidranata pri čemu udaljenost između dva hidranta smije iznositi najviše 150 m. Najmanji 
promjer priključne cijevi hidranta iznosi Ø 80 mm. 

Moguća su odstupanja od planiranih trasa cjevovoda, koji su prikazani u grafičkom 
prilogu ovog plana, a radi bolje prilagodbe terenskim uvjetima ili tehničkim rješenjima koja će se 
definirati kroz projektnu dokumentaciju. 
 
Članak 8. 
Članak 19. mijenja se i glasi: 
„Odvodnja otpadnih voda 

Prema usvojenom “Idejnim projektom sustava odvodnje otpadnih voda Centar” iz 1999. 
godine, "Hidroprojekt-ing"-Zagreb na području ovog Plana primjenjuje se mješoviti sustav 
odvodnje. Trase svih glavnih i sekundarnih kolektora moraju se položiti na horizontalnoj 
udaljenosti od minimum 3,0 m od postojeće ili novoplanirane vodovodne mreže. Kod kontrolnih 
okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m. Kanalizacijske cijevi moraju se položiti ispod 
vodovodnih. Kroz unutarnju prometnicu Plana do spoja na cjevovod DN 800 mm u ulici F. 
Kršinića izgrađen je kolektor DN 500 mm, dok je kroz ulicu Ive Mašine izgrađen kolektor DN 
400 mm koji se također preko ulice Josipa Hatzea spaja na cjevovod DN 800 u ulici Frane 
Kršinića. Sve prema grafičkom prilogu vodoopskrbe i odvodnje.  

Projektom „Kanalizacijska mreža na dijelu područja MO Crvene kuće u Gradu Zadru“ iz 
2016. godine, „Aniva-inženjering d.o.o. - Zadar“, na javni sustav odvodnje predviđen ovim 
planom planira se spajanje pojedinih kanalizacijskih kolektora šireg planskog područja. 

Svi kolektori moraju se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala. Kolektori 
se moraju položiti na dubinu koja će omogućiti priključak svih okolnih prostornih sadržaja 
na kanalizacijsku mrežu. Dubina polaganja kolektora na prometnim površinama mora 
iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do gornje razine kolnika. U protivnom tjemena cijevi 
kolektora moraju se zaštititi armiranobetonskim slojem adekvatne debljine u punoj širini 
rova. 

Dno rova na koje se polažu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi, 
mora se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stišljivosti. 
Na kontrolnim oknima duž prometnica moraju se predvidjeti lijevanoželjezni poklopci 
teškog tipa. 

Za što kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim 
planiranim prometnim i ostalim površinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla. 

U sustav javne odvodnje mogu se upuštati otpadne vode koje svojim sastavom 
odgovaraju odredbama propisa, a u protivnom treba obaviti predtretman (taložnice, hvatači 
ulja i masti i sl.) prije no što se upuštaju u javnu gradsku kanalizaciju. 

Stoga je potrebno kod izrade glavnog (izvedbenog) projekta, unutar parcela 
predvidjeti razdjeljni kanalizacijski sustav, koji će se preko separatora smještenih unutar 
parcele (za oborinsku odvodnju) upuštati u mješoviti kanalizacijski sustav koji je predmet 
ovog projekta. 
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Planom također treba propisati da za svaki dio javne ulične odvodnje koji bi se 
samostalno realizirao treba izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne 
verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Odvodnji d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost 
prije podnošenja zahtjeva za građevinsku dozvolu. 
Moguća su odstupanja od planiranih trasa kolektora koji su prikazani u grafičkom prilogu ovog 
plana, a radi bolje prilagodbe terenskim uvjetima ili tehničkim rješenjima koja će se definirati 
kroz projektnu dokumentaciju. 
 
Članak 9. 
Članak 20. mijenja se i glasi: 

„Snabdijevanje električnom energijom objekata na planiranom području izvest će se 
preko dvije transformatorske stanica čiji je položaj ucrtan u planu uz osiguran pristup teretnim 
kolima. U slučaju potrebe za dodatnom električnom energijom Plan omogućava izgradnju 
nove transformatorske stanice unutar sklopa novoizgrađene građevine ili kao samostojeću 
građevinu unutar površine bilo koje namjene. Za samostojeću trafostanicu potrebno je formirati 
građevinsku česticu s osiguranim pristupom na javnoprometnu površinu. Udaljenost 
trafostanice od kolnika mora iznositi najmanje 5,0 m, a od susjedne međe najmanje 3,0m.  

Srednjenaponska (SN) mreža će se izvoditi prema aktualnim zakonima, pravilnicima i 
normama. Planirani SN kabeli će se većinom položiti jednostrano u koridoru postojeće 
prometnice, prema grafičkom dijelu Plana. Plan dopušta određeno odstupanje trase u slučaju da 
se ne mogu zadovoljiti pravno-imovinski ili tehnički problemi. Za izradu SN razvoda koristit će se 
podzemni SN kabeli kao tip NA2XS(F)2Y s minimalnim presjekom 3x(1x185mm2). SN kabeli 
moraju biti predviđeni za nazivni radni napon od minimalno 20kV. Uz SN kabel potrebno je 
položiti uzemljivačko uže Cu50mm2. U slučaju potrebe polaganja dodatnih SN kabela koji nisu 
ucrtani u grafičkom dijelu Plana, navedeni SN kabeli će se polagati u zajedničke rovove sa NN 
kabelima i kabelima javne rasvjete. 

Niskonaponska (NN) mreža će se izvoditi prema aktualnim zakonima, pravilnicima i 
normama. Ovim Planom predviđena je gradnja podzemne niskonaponske mreže sa kabelima 
tipa NAYY sa sljedećim presjecima: 
 za magistralne vodove koristiti kabel minimalnog presjeka 4x150mm2 
 za kućne priključke koristiti kabel minimalnog presjeka 4x35mm2 
 
Kabeli niskonaponske mreže će se većinom položiti u koridoru planiranih prometnica ili u 
zelenim površinama, kako je prikazano u grafičkom dijelu plana. Plan dopušta određeno 
odstupanje trase u slučaju da se ne mogu zadovoljiti pravno-imovinski ili tehnički problemi. 
 

Prilikom gradnje i elektroenergetskih objekata treba poštivati sljedeće uvjete: 
1. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj površini ili nogostupu, a pri prelasku 
kolnika dubina je 1,2 m 
2. širina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno položenih kabela. 
3. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlače kroz PVC ili PEHD cijevi 
promjera Φ110, Φ160, odnosno Φ200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, SN). Cijevi se oblažu 
slojem betona C8/10 od minimalno 10cm 
4. prilikom polaganja kabela po cijeloj dužini kabelske trase obavezno se polaže 
uzemljivačko uže Cu 50 mm² sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreže i zaštitna sabirnica u 
ormarima. 
5. Iznad kabela se postavljaju PVC štitnici (osim kod prijelaza preko ceste gdje nisu 
obvezatni) i PVC traka za upozorenje 
6. Trase elektroenergetskih kabela potrebno je međusobno uskladiti, tako da se 
polažu u zajedničke kanale jednostrano, prema grafičkom dijelu Plana. 
7. elektroenergetski kabeli se polažu u koridoru planiranih prometnica na suprotnoj strani 
na kojoj se polažu telekomunikacijski vodovi. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je 
poštivanje minimalnih udaljenosti (50 cm za NN vodove, te 1m za SN vodove). Isto vrijedi i za 

mailto:konus@zd.t-com.hr


IV. IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG PLANA UREĐENJA STAMBENE IZGRADNJE VEĆE GUSTOĆE „CRVENE 
KUĆE“_______________________________________________________________________________________ 

Odredbe za provođenje  
 

_________________________________________________________________________________________ 
"KONUS" d.o.o.,  Zrinsko-Frankopanska 38a, Zadar  

Tel. 023/251-151,  Email: konus@zd.t-com.hr 
 
 

24 

međusobno križanje s tim da kut križanja ne smije biti manji od 45 °. 
8. Nije dopušteno projektiranje niti izvođenje elektrovodova kojima bi se ometalo 
izvođenje građevina na građevinskim česticama. 

 
U slučaju neizbježnog premještanja postojećih elektroenergetskih vodova te križanja ili 

približavanja nove infrastrukture s postojećom, potrebno je pribaviti odgovarajuću projektnu 
dokumentaciju za investitora prema tehničkom rješenju dogovorenom s vlasnikom instalacije i na 
nju ishoditi sve potrebne dozvole.“ 
 
Članak 10. 
Članak 6. mijenja se i glasi: 
 
Članak 11. 
Članak 21. mijenja se i glasi: 

„Za provedbu javne rasvjete na planiranom području potrebno je definirati sljedeće: 
• smještaj objekta na građevinskoj čestici 
• oblik objekta 
• glavne ulice 
• pristupne ulice 
• javna parkirališta 
• trgove, zelene i pješačke površine 

Definiranjem navedenih sadržaja odredit će se vrsta, oblik i način ugradnje javne 
rasvjete.  

Priključak i upravljanje javne rasvjete izvest će se preko razdjelnih ormara koji su 
smješteni u neposrednoj blizini pripadajućih trafostanica. Priključak ormarića u stupovima 
javne rasvjete izvest će se kabelima tipa NAYY 4x 25mm2.  

Duž trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete položit će se bakreno 
uže presjeka 50mm2 te na njega spojiti svi priključni ormari i stupovi javne rasvjete.“ 
 
Članak 12. 
Članak 24. mijenja se i glasi: 

„U zoni obuhvata Plana izvesti će se nova hortikulturna rješenja uz zadržavanje 
kvalitetnog postojećeg zelenila. 

Sadni materijal mora biti od autohtonih biljnih vrsta. Sve javne parkovne površine 
opremit će se instalacijom za navodnjavanje s automatskom regulacijom. 

Da bi se pravilno realizirali javni parkovi s igralištima, potrebno je za njih izraditi 
valjane projekte koji obuhvaćaju i pejzažno-hortikulturalnu obradu čime će se, osim same 
izvedbe, odrediti i vrsta i kvaliteta raslinja odnosno zelenog fonda kao i način daljnjeg 
održavanja. 

Na građevnoj čestici broj 4 planira se uređenje javnog parka i igrališta kao 
jedinstvene cjeline namjenjene rekreaciji i boravku građana. Javni park je javni neizgrađeni 
prostor oblikovan planski raspoređenom vegetacijom namijenjen šetnji i odmoru građana. 
Na području javnog parka dozvoljena je gradnja/uređenje: pješačkih staza, trim staza, dječja 
igrališta, rekreacijska igrališta, odmorišta, fontana, paviljona, nadstrešnica, pergola te ostale 
urbane opreme. Javni park moguće je planirati/urediti i kao tematski park (botanički park, 
memorijalni park, ambijentalni park ili sl.). Unutar površine javnog parka dozvoljeno je 
vođenje nadzemnih i podzemnih infrastrukturnih vodova ukoliko je rješenje opravdano iz 
ekonomskih i sl. razloga.“
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Članak 13. 
U članaku 27. mijenja se Tabela 1. koja glasi: 
 
PAR-
CELA POVRŠINA ZONA GRADNJE IZGRAĐENOST 

ZONE GRADNJE 
NEIZGRAĐENOST 
U ZONI GRADNJE 

BROJ  ETAŽA 
GRAĐEVINA BRP 

Kig Kisn NAMJENA 
R.BR. ha NAMJENA 

NOVA 
GRADNJA NOVA GRADNJA % ha POSTOJ. NOVA 

GRADNJA 
POSTOJEĆE NOVA 

GRADNJA 
ha % ha m2 m2 

1. 0,7469 
A1: STAMBENI 

OBJEKTI 
 

(Po)Pr+4+Pk 

          
  (Po)   - 

    
STAMBENI OBJEKTI  Po+P+4+Pk 

  P   -  
  4   -  

0,2749 82 0,2441 18 0,5080 - Σ P - 11205 0,30 1,80  

2. 0,6076 
A2: STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

      

  Po   1880 

  

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4: 

  P  1120 Podrum kota -3,50, garaža, spremišta i stub. prema 
mogućnosti 

   4    4x1425,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, komunikacije 

1.-4. kat, stanovi 0,2058 87 0,1789 13 0,0269 - Σ P - 8700 0,295 1,122 

3. 0,6002 
A3: STAMBENI 

OBJEKT 
Po+P+4 

          

  Po   455 

    

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4: 

 P  1350 Podrum kota -3,50, stubišta i stub. prema 
mogućnosti 

  4   4x1350,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 
        nad dijelom garaže (izvan objekta) pješački plato 

0,1939 86 0,167 14 0,0269 - Σ P - 7205 0,278 1,125 1.-4. kat, stanovi 
4. 0,6417 JAVNI PARK            JAVNI PARK 

5. 0,6384 
A5: STAMBENI 

OBJEKT   
Po+P+4+Pk(5) 

          

  Po   2295 

    

STAMBENI OBJEKT  Po+P+4+Pk: 

  P   1230 Podrum kota -3,50, garaža, pomoćne prost. i stub. 
prema mogućnosti 

  4   4x1520,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem, 

  Pk   650 nad dijelom garaže (izvan objekta) pješački plato 
0,2492 75 0,1881 25 0,0611 - Σ P - 10215 0,295 1,241 1.-4. kat+potkrovlje, stanovi 

6. 0,9257 B: OSNOVNA ŠKOLA 
P+1   

    
    

   P  - - 
    OSNOVNA ŠKOLA  P+1 

Prizemlje kota +0,00  
  

  1. kat   - 
      - 

0,3600 100 0,3600 0 0,0000 - Σ P - 7200 0,389 0,778 

7. 0,4511 C: MJESNI CENTAR 
Po+P+1 

          
  (Po)   - 

    
MJESNI CENTAR  Po+P+1 

  P   -    1. kat   - Prizemlje kota +0,00 
0,1726 63 0,1087 37 0,0480 - Σ P - 3600 0,400 0,798  

Σ1-7 4,6116 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 48125 1,957 6,864  

8. 1,0580 

JAVNE PROMETNICE, 
PJEŠAČ. I KOLNE 

POVRŠ., ZAŠTITNE 
ZELENE POVRŠ. 

- - - - - - - - - - - JAVNE PROMETNICE, PJEŠAČKE I KOLNE 
POVRŠINE, ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE 

9. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA 
10. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA 
11. 0,0830 ZAŠTITNO ZELENILO - - - - - - - - - - - ZAŠTITNO ZELENILO 

Σ1-11 5,7690 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 48125 1,957 6,864   
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Članak 14. 
Iza članka 32. i naslova „9. MJERE SPRIJEČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA 
OKOLIŠ“ dodaju se podnaslovi i članci koji glase: 
„Zaštita tla 

Članak 32.a 
U cilju zaštite tla potrebno je poduzeti sljedeće aktivnosti: 

⁻ dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla, primjereno 
staništu, smanjenjem uporabe površina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla, kao i smanjenjem unošenja štetnih tvari 

⁻ provoditi mjere zaštitom tla u skladu s njegovim ekološkim korištenjem. 
 

Članak 32.b 
Potrebno je urediti i opremiti građevinsko zemljište s odgovarajućom komunalnom 

infrastrukturom prije privođenja namjeni istog. Izuzetno, zaštitne zelene površine mogu se 
krajobrazno urediti i prije komunalnog uređenja građevinskog zemljišta ako će time doprinijeti 
smanjenju erozije tla.  

U cilju sprečavanja erozije vjetrom ili bujicom, ogoljene gradive površine tijekom izgradnje 
će se redovno polijevati vodom i/ili će se uspostaviti privremeni pokrov s lokalnim biljnim vrstama. 
 
Zaštita zraka 

Članak 32.c 
Osnovni cilj za zaštitu zraka jest smanjivanje emisija onečišćujućih tvari u zraku, što će se 

izvesti provedbom mjera koje slijede: 
⁻ zahvatom se ne smije izazvati 'značajno' povećanje opterećenja, a povećanjem 

opterećenja emisija iz novog izvora ne smije doći do prelaska kakvoće zraka u nižu 
kategoriju,  

⁻ smanjenje emisija štetnih tvari će se postići dobrom organizacijom prometne mreže i 
učinkovitom raspodjelom parkirališnih površina.  

 
Zaštita voda 

Članak 32.d 
Prije izrade tehničke dokumentacije za građenje građevina na području obuhvata 

Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete shodno posebnim propisima.  
 
Zaštita podzemnih voda 

Članak 32.e 
  Zaštitnim mjerama se štite podzemne vode, tako da se sprječavaju i smanjuju 
onečišćenja kod izgradnje planiranih građevina i ostalih zahvata u prostoru.   
 
 Čiste oborinske vode mogu se usmjeriti na zelene površine (javne i privatne), gdje će se 
njihovo otjecanje usporiti i apsorbirati. Nisko prometne ceste, zelene i slične nezagađene 
površine, grade se na način da svojim padom usmjeravaju oborinske vode u pravcu za 
otjecanje oborinskih voda. Pročišćene otpadne i oborinske vode mogu se koristiti i za 
navodnjavanje zelenih površina te u svrhe ukrasnih vodnih površina (umjetna i ukrasna jezera i 
druge vodene površine). 
 

Na parkirališnim površinama s više od 10 parkirališnih mjesta moraju se ugraditi 
separatori za izdvajanje taloga, ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog ispuštanja 
u okolni teren ili u sustav oborinske odvodnje. Površine određene za pranje i održavanje 
motornih vozila moraju biti opremljene pročišćivačima prije ispuštanja u okolni teren ili u sustav 
oborinske odvodnje.    
 Sve otpadne i oborinske vode moraju se rješavati prema rješenju iz ovog Plana. 
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Zaštita od štetnog djelovanja voda 
Članak 32.f 

 Mjere zaštite od voda potrebno je provoditi sukladno važećem Zakonu o vodama (NN 
66/19 84/21, 47/23) i provedbenim propisima koji se donose temeljem Zakona.  
 
Zaštita od buke 

Članak 32.g 
Planirani sadržaji u obuhvatu Plana moraju se graditi i upravljati u skladu s posebnim 

propisima koji se odnose na zaštitu od buke.    
Za nadzor i sprečavanje prekomjerne buke primjenjuju se vrijednosti iz Pravilnika o 

najvećim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave i druge propise kojima 
se regulira zaštita od buke. 
 
Članak 15. 
Ispred članka 33.  
briše se naslov koji glasi „9.1. MJERE ZAŠTITE OD POŽARA“ 
i dodaje se podnaaslov koji glasi: „ Ostale mjere zaštite“ 
 
Članak 16. 
Iza članka 33. dodaju se podnaslovi i članci koji glase: 

„Zaštita od požara 
Članak 33.a 

U svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir 
požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, 
veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i dr., da se požar neće prenijeti na 
susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne 
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine 
najmanje 0,5m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, dužine najmanje 1,0m 
ispod pokrova krovišta, koje mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 

Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina i gašenje požara na građevini i 
otvorenom prostoru, građevina mora imati vatrogasni prilaz određen prema posebnom propisu, 
a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža mora se, ukoliko ne postoji, 
predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreža. 

Prilikom projektiranja građevina potrebno je koristit važeće pozitivne hrvatske propise 
odnosno priznata pravila tehničke prakse, tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz područja 
zaštite od požara, što se temeljina Zakonu o zaštiti od požara (NN 92/10). 

Za zahtjevne građevine izraditi elaborat zaštite od požara, kao podlogu za 
projektiranje mjera zaštite od požara u glavnom projektu. 

Građevinemoraju biti projektirane i izgrađene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz 
područja zaštite od požara utvrđene Zakonom o zaštiti od požara (NN 92/10,114/22) i na 
temelju njega donesenih propisa te uvjetima zaštite od požaara utvrđenim posebnim zakonima i 
na temelju njih donesenih propisa. 

Ostale mjere zaštite od požara treba projektirati u skladu s važećim hrvatskim propisima 
i normama koji reguliraju ovu problematiku. 

 
Sklanjanje ljudi 

Članak 34. 
Sukladno posebnim propisima, za područje obuhvata ovog Plana nije propisana 

obveza izgradnje skloništa, odnosno drugih građevina za zaštitu. 
U obuhvatu Plana sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmještanjem 

stanovništva. 
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Evakuaciju stanovništva i pružanje prve pomoći provodi nadležna služba prema Planu 
zaštite i spašavanja.  
 

Članak 35. 
Radi osiguranja provedbe aktivnosti i mjera u zaštiti i spašavanju ljudi, imovine i 

okoliša, sukladno Planu zaštite i spašavanja, kao i osiguranja uvjeta za poduzimanje drugih 
mjera važnih za otklanjanje posljedica katastrofa i velikih nesreća za lokacije na kojima je 
moguće izmjestiti ljude van zona ugroze kao mjesta okupljanja osoba za privremeni smještaj i 
evakuaciju mogu se koristiti slobodne i neizgrađene površine. 

 
Zaštita od potresa 

Članak 36. 
Kod projektiranja građevina mora se koristiti tzv. projektna seizmičnost sukladno 

utvrđenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jačine prema mikroseizmičkoj 
rajonizaciji Zadarske županije, odnosno seizmološkoj karti Hrvatske za povratni period od 500 
godina.  
 

Zaštita od rušenja 
Članak 37. 

Ceste i ostale prometnice zaštićene su posebnim mjerama od rušenja zgrada i ostalog 
zaprečivanja radi što brže i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara. Prometnice su planirane 
na udaljenosti od postojećih zgrada tako da eventualne ruševne zgrade ne zaprječivaju 
prometnicu. 

Ulazno-izlazne prometnice u obuhvatu ovog Plana povezane su  preko nerazvrstane 
prometnice s državnom cestom D 306.  

 
Zaštita od štetnog djelovanja ekstremnih vremenskih uvjeta 

Članak 38. 
Pri planiranju infrastrukturnih građevina i sustava treba voditi računa o ekstremnim 

klimatskim karakteristikama područja.  
U svrhu efikasne zaštite od olujnih vjetrova na području postojećih te potencijalnih 

vjetrova, građevine treba graditi i opremu postaviti koja će biti otporna na navedene 
nepogode.  
 

Zaštita od tehničko-tehnoloških opasnosti 
Članak 39. 

Mjere zaštite od tehničko-tehnoloških opasnosti uključuju: 
⁻ mjere zaštite od požara, 
⁻ mjere zaštite u prometu. 

 
Članak 40. 

Radi zaštite od tehničko-tehnoloških opasnosti, ovisno o razini osjetljivosti područja, 
zabranjeno je ispuštanje oborinskih voda s određenih prometnih površina u okoliš bez 
prethodnog pročišćavanja.“ 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Članak 17. 
Izvornik ovog Plana, kojeg je donijelo Gradsko vijeće Grada Zadra, potpisan od Predsjednika 
Gradskog vijeća, čuva se u pismohrani Grada Zadra. 
 

Članak 18. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Glasniku Grada Zadra“. 
 
KLASA: 
UR.BROJ: 
Zadar,  
 
 
 
 
 

GRADSKO VIJEĆE GRADA ZADRA 
 

                                                                                                      PREDSJEDNIK 
 

                                                                                                Zvonimir Vrančić dr.med. 
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